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Opis do projektu architektoniczno-budowlanego
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PODSTAWA OPRACOWANIA

Umowa z Inwestorem,
- Wizja i pomiary w terenie,
- Ustalenia funkcjonalno-technologiczne i materiatowe z Inwestorem,
- Ustawa Prawo budowlane,
- Rozporzgdzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dn. 12-04-2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z
pozniejszymi zmianami.
- Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.
- Rejestr Zabytkow Wojewddztwa Podlaskiego
- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Centrum w Biatymstoku (rejon ul.
Rynek Kosciuszki i Sienkiewicza), Numer uchwaty XLVI11/543/13

1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest przebudowa w zakresie sciany wewnetrznej i remont budynku
garazowego zlokalizowanego na terenie objetym ochrong konserwatorskg wpisem do rejestru
zabytkow. 406 z 1977-09-01; A-286 z 2010-03-25 (A-286 z 1.09.1977)

W zakresie robét budowlanych zwigzanych z przebudows jest:

- wybicie otworu w Scianie wewnetrznej wraz ze wzmocnieniem otworu nadprozem;

- zamurowanie otworu w Scianie

W zakresie rob6t remontowych planowane jest:

- wymiana pokrycia dachu z papy wraz z wymiang warstw izolacyjnych i podktadowych i
obrébkami blacharskimi;

- wymiana bram garazowych i okien;

- remont wnetrz — posadzek, scian i sufitow

- remont elewacji potudniowej

DANE OGOLNE

OBIEKT: Budynek garazowy, czterostanowiskowy, parterowy.
ADRES: 15-950 BIALYSTOK, UL. J. KILINSKIEGO 14
WOJEWODZTWO PODLASKIE
Dz. ewid. nr 1463 — obreb Srédmiescie 0011 Biatystok
206101_1.0011.1463

INWESTOR: Prokuratura Okregowa w Biatymstoku
15-950 BIALYSTOK, UL. J. KILINSKIEGO 14

1.RODZAJ | KATEGORIA OBIEKTU BUDOWLANEGO

Budynek garazowy, czterostanowiskowy. Kategoria obiektu budowlanego — XVII

2. ZAMIERZONY SPOSOB UZYTKOWANIA ORAZ PROGRAM UZYTKOWY OBIEKTU
BUDOWLANEGO



Budynek uzytkowany garazowy- cztery wydzielone stanowiska oraz pomieszczenie $mietnikowe.
W budynku znajdujg sie pomieszczenia (rodzaj posadzki projektowany):

ZASTAWIENIE POWIERZCHNI
Nr Nazwa pow. rodzaj
pomieszczenia m?2 posadzki
1 garaz 23,4 |pos. bet.+ zywica
2 garaz 19,1 |pos. bet.+ zywica
3 garaz 19,1 |pos. bet.
4 garaz 19,1 |pos. bet.
5 $mietnik 16,8 |pos. bet.
suma 97,5 m?

Liczba lokali mieszkalnych — 0
Liczba lokali uzytkowych - 1

Dostep dla oséb niepetnosprawnych — bez zmian — pomieszczenia na parterze dostepne z poziomu
terenu.

3. UKLAD PRZESTRZENNY | FORMA ARCHITEKTONICZNA

Uktad przestrzenny i forma architektoniczna budynku — bez zmian. Budynek parterowy,
niepodpiwniczony, z wjazdami do bokséw garazowych w elewacji potudniowej, kryty dachem ptaskim,
krytym papa, zwienczony prostg attyka. Sciana zewnetrzna wschodnia skosna z naroznikiem tukowym,
Sciany zewn. Pétnocna i zachodnia usytuowane po granicy dziatki.

4. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY OBIEKTU (BEZ ZMIAN):

llo$¢ kondygnacji 1
Powierzchnia zabudowy 105 m2
Powierzchnia uzytkowa : 97,5 m?2
Szerokos¢ elewacji frontowej 18 m
Dtugos¢ elewaciji bocznej 6,5m
Wysokosé 3,8m
Kubatura istniejgca 274,4m3

5. OPINIA GEOTECHNICZNA ORAZ INFORMACJA O SPOSOBIE POSADOWIENIA BUDYNKU
Nie planuje sie wykonywania robét ziemnych.

6. LICZBA LOKALI UZYTKOWYCH
W budynku znajduje sie 1 lokal uzytkowy — bez zmian.

7. OPIS ZAPEWNIENIA NIEZBEDNYCH WARUNKOW DO KORZYSTANIA PRZEZ OSOBY
NIEPELNOSPRAWNE
Dostep dla os. Niepetnosprawnych do budynku — bez zmian — wejscie z poziomu terenu.

8. PARAMETRY TECHNICZNE OBIEKTU CHARAKTERYZUJACE WPLYW OBIEKTU NA
SRODOWISKO | JEGO WYKORZYSTANIE ORAZ NA ZDROWIE LUDZI | OBIEKTY SASIEDNIE.

8.1. Zapotrzebowanie i jako$¢ wody, sposéb odprowadzania Sciekoéw oraz woéd opadowych.

Bez zmian, nie sg planowane zmiany w zakresie zapotrzebowania wody i sposobie odprowadzania
Sciekéw oraz wod opadowych.

Obiekt jest zasilany w wode z istniejgcego przytgcza wodociggowego do budynku do celéw
gospodarczych zwigzanych z obstugg terenu, nie jest wykorzystywane wewnatrz budynku — bez zmian.
Wody opadowe w powierzchni dachéw i terenéw utwardzonych odprowadzone na wiasny teren
nieutwardzony z przeznaczeniem na wsigkanie — bez zmian.



8.2. Emisja zanieczyszczeh gazowych, pytowych i ich rodzaj i zasieg ich rozprzestrzeniania sie.
Bez zmian, budynek ogrzewany grzejnikami elektrycznymi do temperatury dyzurnej +5 oC

8.3. Rodzaj i ilos¢ wytwarzanych odpadow

Odpady zwigzane z uzytkowaniem budynku bedg podlega¢ segregacji i gromadzeniu w zamykanych
kontenerach na terenie dziatki.

Przewidywana ilos¢ wytwarzanych odpadéw zwigzana z uzytkowaniem budynku — standardowa ilos¢ dla
obiektow garazowych, nie wiecej niz 0,1m3 na miesigc. — bez zmian.

8.4. Wtasciwosci akustyczne oraz emisja drgan i inne zakiécenia.

Nie projektuje sie urzadzen emitujgcych hatas, drgania i innych zakiécen w sposéb powodujgcy
wykraczanie ich poza teren opracowania.
Istniejace Instalacje zostaty zaprojektowane zgodnie z obowigzujgcymi w przepisami techniczno-
budowlanymi w tym Polskimi Normami w zakresie ochrony przez emisjg drgan, promieniowania
jonizujgcego i innymi zanieczyszczeniami.

8.5. Wplyw obiektu na istniejgcy drzewostan, powierzchnie ziemi, w tym glebe, wody powierzchniowe i
podziemne.

Nie przewiduje sie zmian w zagospodarowaniu terenu.

Przyjete w projekcie budowlanym rozwigzania przestrzenne, funkcjonalne i techniczne zapewniajg
ograniczenie lub eliminacje wptywu obiektu budowlanego na srodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi i
inne obiekty budowlane, zgodnie z odrebnymi przepisami.

Projektowana inwestycja nie bedzie oddziatywata na istniejgcy na terenie opracowania uktad zieleni
wysokiej. Projektowane utwardzenia terenu w czesci - jako przepuszczalne, nie zmieniajg sposobu
odprowadzania wody— z przeznaczeniem na wsigkanie na terenie dzialki i jej retencjonowania.

Wody opadowe w powierzchni dachéw odprowadzone na witasny teren nieutwardzony z przeznaczeniem
na wsigkanie.

9. ANALIZA TECHNICZNYCH, SRODOWISKOWYCH | EKONOMICZNYCH MOZLIWOSCI
REALIZACJI WYSOCE WYDAJNYCH SYSTEMOW ALTERNATYWNYCH ZAOPATRZENIA W
ENERGIE | CIEPLO.

W budynku nie ma mozliwosci sterowania temperaturg — projektowany jest system ogrzewania
dyzurnego, do temp. +5 oC, z grzejnikami wyposazonymi w automatyczne urzgdzenia utrzymywania
projektowanej temperatury.

10. TECHNICZNE | EKONOMICZNE MOZLIWOSCI WYKORZYSTANIA URZADZEN, KTORE
AUTOMATYCZNIE REGULUJA TEMPERATURE.
Remont elewacji — nie zmienia sie warunkéw zaopatrzenia w energie i ciepto.

11. INFORMACJA O ZASADNICZYCH ELEMENTACH WYPOSAZENIA BUDOWLANO-
INSTALACYJNEGO ZAPEWNIAJACYCH UZYTKOWANIE OBIEKTU BUDOWLANEGO ZGODNIE Z
PRZEZNACZENIEM

Budynek jest wyposazony w instalacje elektryczng, oswietleniowa, wodng, kanalizacyjna, projektuje sie
instalacje ogrzewania do 5 oC

12. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

Projektowana inwestycja nie zmieniajg warunkéw ochrony przeciwpozarowej budynku.

. Wysokos¢ budynku: 4 m - niski (N)

. Liczba kondygnacji: 1, niepodpiwniczony

Budynek garazowy, kategoria PM, Q<= 500 MJ/m2
Klasa odpornosci pozarowej budynku: ,E”
Powierzchnia zabudowy: 105 m2

Powierzchnia catkowita: 100 m2



. Kubatura brutto: ca 274,4 m3

Zaopatrzenie w wode w ilosci 10 dm3/s do zewnetrznego gaszenia pozaru z istniejgcych hydrantow
naziemnych DN80

Dojazd do budynku od ulicy J. Kilinskiego

2.7.2. Strefa pozarowa
Budynek garazowy, stanowi oddzielng strefe pozarowg PM Q<= 500 MJ/m2 wydzielong istniejgcymi
Scianami oddzielenia pozarowego usytuowanymi po granicy dziatki oraz pasem wolnego terenu
szerokosci nie mniejszej niz 8m

2.7.3. Zaopatrzenie w wode w ilosci 10 dm3/s do zewnetrznego gaszenia pozaru z
Zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru z istniejgcych w ul. Kilinskiego hydrantéw
naziemnych DN80

13. STAN ISTNIEJACY

Fundamenty: betonowe wylewane na budowie.
Podtogi na gruncie betonowe

Sciany zewnetrzne i wewnetrzne: z gazobetonu 800, izolowane styropianem gr. 5 cm w technologii
lekkiej-mokrej;

Tynki wewnetrzne cem-.wap.
Sciana zewnetrzna, wschodnia, z warstwg elewacyjna z cegly licowej, silikatowej petnej.

Stropodach, ptaski, kryty papg termozgrzewalng. W czesci na ptytach korytkowych 60x300cm,
opieranych na podciggach zelbetowych, w czesci strop zelbetowy monolityczny gr. 10cm

Bramy garazowe - uchylne, elektryczne
Wentylacja pomieszczen — kanatami typu ‘zet’
Lamperie olejne, w pom. $mietnika z plytek gresu.

Obrébki dachu, attyk z blachy ocynkowanej

14. PROJEKTOWANE ROZWIAZANIA KONSTRUKCYJNO-MATERIALOWE

14.1. Roboty rozbiérkowe

Przed przystgpieniem do robét rozbiérkowych — podstemplowaé konstrukcje budynku — stropy i Sciany
w obrebie rozbidrek.

Rozbidrce podlegajg: Sciana w obrebie przebicia, nawierzchnia w pomieszczeniu $mietnika z kostki
brukowej wraz z warstwami konstrukcyjnymi do poziomu projektowanego; lamperie z ptytek gresu,
Warstwy pokrycia dachu z papy wraz z izolacjg termiczng i warstwg wyréwnawczg; obrébki dachu i attyk
wraz z orynnowaniem z blachy ocynkowanej; latarnie uliczne na elewacji, bramy garazowe, roleta
zewnetrzna, okna

14.2. Remont pokrycia dachu

Projektuje wykonanie pokrycia dachu systemem pap termozgrzewalnych z izolacjg z warstwowych ptyt
izolacyjnych wetny mineralnej, plywy z welny mineralnej twarde, do izolacji dachoéw ptaskich pod
pokrycie papa, gr 5cm w dwéch warstwach (fgczna grubosé izolacji 10cm) A= 0,036 W/mK,

W pasach o szerokosci 2m ponad przebiegajgcymi scianami oddzielenia p. poz. Nalezy wykonaé
pokrycie dachu w systemie NRO BROOF (11).

Piyty z welny mineralnej - warstwy uktadane w mijanke, w uktadzie ptyt prostopadtym, papa
podktadowa zgrzewana na zaktadach i mocowana kotkami systemowymi wytgcznie na powierzchni
stropu zelbetowego zgodnie z wytycznymi producenta systemu pokrycia dachu poprzez wetne , papa



nawierzchniowa zgrzewana na zaktadach z wywinieciem na Sciany i attyki okalajgce dach z uzyciem
klinbw i zakohczone obrdbkag blacharskg montowang mechanicznie do muru — w $cianie montaz w
,wydrze” uszczelnionej masa trwale plastyczna.

Po zdjeciu istniejgcych warstw z wierzchu konstrukcji nalezy wykona¢ naprawe konstrukcji i oczyscic¢
powierzchnie. Wyréwnac¢ powierzchnie konstrukcji stosujg zaprawe na bazie cementu modyfikowang
polimerami w celu zwiekszenia przyczepnosci. Wykonaé w razie koniecznosci warstwe wyrownawczg,
Pozostawi¢ warstwe wyrdwnawczg i uzupetnienia do zwigzania i wyschniecia — zabezpieczy¢ przed
zawilgoceniem wskutek opadéw atmosferycznych (ostoni¢ plandekami).

Wykonaé¢ kompletny system jednego pokrycia dachu z wetny mineralnej sktadajacy sie z:

- paroizolacji na catej powierzchni;

- izolacji termicznej z ptyt wetny mineralnej w dwéch warstwach;

- warstwy podktadowej z papy termozgrzewalnej SBS

- pokrycia wierzchniego z papy SBS zgrzewalnej PYE PV250 S52H
Wytrzymatos¢ na rozcigganie

Maksymalna sita rozciggajgca:

Wzdtuz 1100+200 N/50 mm

w poprzek 900+£200 N/50 mm

Odpornosé na obcigzenie statyczne (metoda A/B) 20 kg / 20 kg
Odpornosé na uderzenie (metoda A/B) 2000 mm / 2000 mm
Wytrzymatos¢ ztgcza na $cinanie:

wzdtuz 900+200 N/50 mm

w poprzek 1100200 N/50 mm

Trwatosé: Odpornosé na sptywanie w podwyzszonej temperaturze 100£10 C
W niskiej temperaturze po starzeniu sztucznym -20+5 C

Gietkos$¢ w niskiej temperaturze -25 C

- w strefie okapu (2m od krawedzi) montowaé mechanicznie warstwy pokrycia dachu wraz z izolacjg
termiczng do stropowej ptyty Zzelbetowej (uwaga — nie montowaé mechanicznie pokrycia na stropie z ptyt
korytkowych).

Wykona¢ pokrycie dachu z papy w systemie wg zalecen producenta systemu montujgc kominki
wentylacyjne izolacji termicznej z wetny w ilodci wg wskazan producenta systemu pokrycia dachu nie
mniej niz 1 szt. na kazde 40 m2 powierzchni pokrycia.

14.3. Obrébki blacharskie stropodachu i orynnowanie
Obrébki z papy — wykonaé nowe dwuwarstwowe obrobki z papy wzdtuz attyk, i pasdw rynnowych z
zastosowaniem laminowanych papg klinow styropianowych i systemu pap asfaltowych,
termozgrzewalnych modyfikowanych SBS na osnowie poliestrowej jednego producenta. Nalezy Scisle
przestrzega¢ zalecen montazowych producenta systemu. Wykona¢ konstrukcje okapu z belek
drewnianych impregnowanych preparatami solowymi mocowanymi mechanicznie do stropu zelbetowego
co 60cm

Wykona¢ obrébki blacharskie z blachy ocynkowanej, na attykach tgczonych na rgbek stojgcy
skierowany pionowo.
Do fgczenia elementow drewnianych stosowa¢ wkrety hartowane, ocynkowane.
Wszystkie elementy drewniane impregnowane preparatami solowymi przeciw grzybom i ogniowi.

Projektuje sie rynny poétokragte stalowe sr. 150mm, ocynkowane. Rury spustowe sr. 120mm.
Dobdr elementéw systemu orynnowania i sposéb montazu prowadzi¢ zgodnie z wytycznych producenta
systemu.

14.4. Remont posadzek

Rozbidérce podlega nawierzchnia z kostki w pomieszczeniu smietnika.
Pozostawi¢ podtoze nieodspojone, w przypadku odspojenia, ponownie zagescic.
Projektowane warstwy:



- podktad z betonu C10/15 gr. 10cm

- izolacja przeciwwilgociowa z folii budowlane;.

- podktad betonowy gr. 6cm z zaprawy M10 z dodatkiem zbrojenia rozproszonego

Wejscie do pomieszczenia smietnika wzmocni¢ przez utozenie w progu kraweznikdw drogowych
najazdowych 15x25cm na tawie betonowe;j.

Wyréwnaé wieksze ubytki w powierzchni podktadu stosujgc system zapraw do naprawy betonu PCC.
Zagruntowac powierzchnie posadzki gruntem wzmacniajgcym.

Wykonaé¢ warstwe wyrownawczg na wszystkich powierzchniach

W pomieszczeniach nr 1 i 2 wykona¢ posadzki z zywic epoksydowych.

Stosowac zaprawe — gotowg suchg mieszkanke zgodnie z wytycznymi producenta systemu posadzki na
bazie zywic epoksydowych z uwzglednieniem wytrzymato$ci na zrywanie.

Stosowac specjalistyczny, antyposlizgowy system posadzkowy wypetniony naturalnym kruszywem
kwarcowym. Przeznaczony do stosowania w obiektach przemystowych oraz uzytecznosci publicznej
narazonych na obcigzenie odpowiadajgce srednim warunkom transportu kotowego oraz intensywny ruch
pieszy.

ELEMENTY SKLADOWE SYSTEMU

1.Warstwa gruntujgca

2.Posypka piasek kwarcowy 0,4 —0,8 mm (luzny zasyp)

3.Warstwa zasadnicza

4 .Posypka piasek kwarcowy 0,2 —0,8 mm (petny zasyp)

5.Warstwa zasadnicza i wykonczeniowa x 2

Kolor zielony RAL 6011

DANE TECHNICZNE SYSTEMU:

Wyrdb zgodny z PN-EN13813:2003

Grubos$¢ systemu =1,5 mm

Wytrzymato$¢ na odrywanie > 2N/mm2(B2,0)
Wytrzymato$¢ na zginanie > 20 MPa(F20)
Wytrzymato$¢ na Sciskanie > 40 MPa(C40)

Odpornos¢ udarowa IR 10Nm

Wiasciwosci przeciwposlizgowe R11-R12

Klasyfikacja ogniowa Cfl-s1 trudnozapalny

Odpornos¢ chemiczna wg tabeli odpornosci chemiczne;.

14.5. Roboty remontowe scian zewnetrznych

Wykona¢ na istniejgcej elewacji potudniowej wyprawe cienkowarstwowg, zbrojong z wykonczeniem
tynkiem silikonowym o fakturze drobnoziarnistej 1-1,5 mm przy uzyciu petnego systemu jednego
producenta i wg instrukcji i wskazan producenta systemu. Kolorystka wg czesci graficzne;.

wykonaé wyprawe tynkarskg cienkowarstwowg zgodnie ze stosowanym systemem ETICS.

W naroznikach stosowaé zaklady z siatki zbrojgcej i profile naroznikowe z siatkg. Wokét otworéow
wykonaé obramienia szerokosci 15cm z naroznikdw aluminiowych z siatkg i bez. potgczenie wyprawy
tynkarskiej z oscieznicg uzupetni¢ masg trwale plastyczna.

Remont $cian zewnetrznych obejmuje wytgcznie powierzchnie na potudniowej elewacji budynku.

14.6. Przebudowa $cian wewnetrznych

Projektowane $ciany dziatowe murowane z bloczkéw betonu komérkowego gr. 24cm w klasie odpornosci
ogniowej EI30 murowaé na warstwie izolacji przeciwwilgociowej z papy na podkiadzie betonowym
podtogi na gruncie. Scianki kotwi¢ do $cian istniejgcych systemowymi tgcznikami ocynkowanymi co
drugg spoine.

W miejscu projektowanego przebicia rozebra¢ mur zgodnie z projektem konstrukciji.

14.7. . Remont tynkéw wewnetrznych $cian i sufitow



Zbi¢ lamperie z plytek gresu. Wszystkie powierzchnie scian wewnetrznych oskroba¢ z odspojonych
powlok malarskich, lamperie olejne przeszlifowa¢ i zatozyé grunt zwiekszajgcy przyczepnosé z
wypetniaczem kwarcowym.

Na wszystkich powierzchniach widocznych scian wykona¢ gtadzie i przeszlifowac,

Wszystkie projektowane instalacje prowadzone w bruzdach w $cianach.

Sciany oraz sufity pomieszczen nalezy malowaé farbg lateksowg, zmywalng odporng na szorowanie —
w Kkolorze biatym.

W pomieszczeniach wykona¢ lamperie do wysokosci 1,5 m farbg akrylowg — kolorystyke uzgodni¢ z
Projektantem na podstawie palety kolorow podstawowych producenta

14.8 . Wymiana bram garazowych i rolety zewnetrznej
Wymianie podlegajg bramy uchylne na nowe bramy segmentowe

Bramy otwierana recznie i elektrycznie z certyfikatem zgodnosci z normg EN-13241-1.

Brama do zamkniecia otworu w murze o wymiarach: szer. 260cm, wys. 260 cm (wymiary sprawdzi¢ w
naturze przed zamowieniem bram)

Ptaszcz bramy z blachy ocynkowanej, zabezpieczonej antykorozyjnie powtokg malarskg odporng na
czynniki zewnetrzne i UV — od zewnatrz w kolorze szarym, od wewnatrz w kolorze szarym. Trwatos¢
powilok ptaszcza z gwarancjg 10 lat. Prowadnice, zawiasy, uchwyty i sprezyny ocynkowane.

Ptaszcz bramy ocieplany o wspétczynniku przenikania ciepta U=<1,3 W/m2K

Zywotnos$é sprezyn min. 25 000 cykli.

Wyposazenie bramy:

- zabezpieczenie przed peknigciem sprezyn;

- rygiel wewnetrzny;

- odboje sprezynowe;

- uszczelki miedzypanelowe, uszczelki po catym obwodzie bramy;

Montaz bramy do $cian bocznych.

Roleta do pomieszczenia $mietnika — w kolorze szarym, otwierana recznie mechanizmem korbowym, z
obramieniem z ksztattownikow stalowych. Zamykana na klucz.

Okna z PCV, U=1,3 Wm.3K, rozwierne.

Uwagi kohcowe

catos¢é prac wykonac¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, normami, warunkami technicznymi,
demontaz starej instalacji nalezy wykonywa¢ w porozumieniu ze stuzbami konserwacyjnymi obiektu.

do wykonywania robét nalezy stosowac materiaty i urzgdzenia posiadajgce aktualne atesty i certyfikaty,
po wykonanych pracach Wykonawca zobowigzany jest do przekazania dokumentacji powykonawcze;j
Inwestorowi,

Opracowat: dr inz. arch. Marcin Eryk Tur
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