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Opis do projektu architektoniczno-budowlanego 
 

PRZEBUDOWA I REMONT BUDYNKU GARAŻOWEGO 

 

15-950 BIAŁYSTOK, UL. J. KILIŃSKIEGO 14  

WOJEWÓDZTWO PODLASKIE 

Dz. ewid. nr   1463 – obręb Śródmieście   0011 Białystok  

206101_1.0011.1463 

 
 
 
PODSTAWA OPRACOWANIA 

Umowa z Inwestorem, 
- Wizja i pomiary w terenie, 
- Ustalenia funkcjonalno-technologiczne i materiałowe z Inwestorem, 
- Ustawa Prawo budowlane, 
- Rozporządzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dn. 12-04-2002 r.  
  w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie z 
późniejszymi zmianami.   
- Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami. 
- Rejestr Zabytków Województwa Podlaskiego 
- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego części osiedla Centrum w Białymstoku (rejon ul. 
Rynek Kościuszki i Sienkiewicza), Numer uchwały XLVIII/543/13 
 
1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA 

Przedmiotem opracowania jest przebudowa w zakresie ściany wewnętrznej i remont budynku 
garażowego zlokalizowanego na terenie objętym ochroną konserwatorską wpisem do rejestru 

zabytków. 406 z 1977-09-01; A-286 z 2010-03-25 (A-286 z 1.09.1977) 
 
W zakresie robót budowlanych związanych z przebudową jest: 
- wybicie otworu w ścianie wewnętrznej wraz ze wzmocnieniem otworu nadprożem; 
- zamurowanie otworu w ścianie 
W zakresie robót remontowych planowane jest: 
- wymiana pokrycia dachu z papy wraz z wymianą warstw izolacyjnych i podkładowych i 

obróbkami blacharskimi; 
- wymiana bram garażowych i okien; 
- remont wnętrz – posadzek, ścian i sufitów 
- remont elewacji południowej 
DANE OGÓLNE 
 
  OBIEKT: Budynek garażowy, czterostanowiskowy, parterowy. 
  ADRES: 15-950 BIAŁYSTOK, UL. J. KILIŃSKIEGO 14  
WOJEWÓDZTWO PODLASKIE 
Dz. ewid. nr   1463 – obręb Śródmieście   0011 Białystok  
206101_1.0011.1463 
 
  INWESTOR: Prokuratura Okręgowa w Białymstoku  
 15-950 BIAŁYSTOK, UL. J. KILIŃSKIEGO 14 

 
  
1.RODZAJ I KATEGORIA OBIEKTU BUDOWLANEGO 

Budynek garażowy, czterostanowiskowy.  Kategoria obiektu budowlanego – XVII 
 
2. ZAMIERZONY SPOSÓB UŻYTKOWANIA ORAZ PROGRAM UŻYTKOWY OBIEKTU 
BUDOWLANEGO 
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Budynek użytkowany garażowy- cztery wydzielone stanowiska oraz pomieszczenie śmietnikowe. 
W budynku znajdują się pomieszczenia (rodzaj posadzki projektowany): 
 

 
 
 
Liczba lokali mieszkalnych – 0 
Liczba lokali użytkowych - 1 
 
Dostęp dla osób niepełnosprawnych – bez zmian – pomieszczenia na parterze dostępne z poziomu 
terenu. 
  
3. UKŁAD PRZESTRZENNY I FORMA ARCHITEKTONICZNA 
 
Układ przestrzenny i forma architektoniczna budynku – bez zmian. Budynek parterowy, 
niepodpiwniczony, z wjazdami do boksów garażowych w elewacji południowej, kryty dachem płaskim, 
krytym papą, zwieńczony prostą attyką. Ściana zewnętrzna wschodnia skośna z narożnikiem łukowym, 
ściany zewn. Północna i zachodnia usytuowane po granicy działki. 
 
4. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY OBIEKTU (BEZ ZMIAN): 

Ilość kondygnacji  1 
Powierzchnia zabudowy   105 m2 

 Powierzchnia użytkowa :  97,5 m2  
Szerokość elewacji frontowej  18 m  
Długość elewacji bocznej 6,5 m 
Wysokość  3,8 m 
 Kubatura istniejąca 274,4m3 
 

5.  OPINIA GEOTECHNICZNA ORAZ INFORMACJA O SPOSOBIE POSADOWIENIA BUDYNKU 

Nie planuje się wykonywania robót ziemnych. 
 
6. LICZBA LOKALI UŻYTKOWYCH 
W budynku znajduje się 1 lokal użytkowy – bez zmian. 
 
7. OPIS ZAPEWNIENIA NIEZBĘDNYCH WARUNKÓW DO KORZYSTANIA PRZEZ OSOBY 
NIEPEŁNOSPRAWNE 
Dostęp dla os. Niepełnosprawnych do budynku – bez zmian – wejście z poziomu terenu. 
 
8. PARAMETRY TECHNICZNE OBIEKTU CHARAKTERYZUJĄCE WPŁYW OBIEKTU NA 
ŚRODOWISKO I JEGO WYKORZYSTANIE ORAZ NA ZDROWIE LUDZI I OBIEKTY SĄSIEDNIE. 
 
8.1. Zapotrzebowanie i jakość wody, sposób odprowadzania ścieków oraz wód opadowych. 

Bez zmian, nie są planowane zmiany w zakresie zapotrzebowania wody i sposobie odprowadzania 
ścieków oraz wód opadowych. 
Obiekt jest zasilany w wodę z istniejącego przyłącza wodociągowego do budynku do celów 
gospodarczych związanych z obsługą terenu, nie jest wykorzystywane wewnątrz budynku – bez zmian. 
Wody opadowe w powierzchni dachów i terenów utwardzonych odprowadzone na własny teren 
nieutwardzony z przeznaczeniem na wsiąkanie – bez zmian. 
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8.2. Emisja zanieczyszczeń gazowych, pyłowych i ich rodzaj i zasięg ich rozprzestrzeniania się. 
Bez zmian, budynek ogrzewany grzejnikami elektrycznymi do temperatury dyżurnej +5 oC 
 
8.3. Rodzaj i ilość wytwarzanych odpadów 
Odpady związane z użytkowaniem budynku będą podlegać segregacji i gromadzeniu w zamykanych 
kontenerach na terenie działki.  
Przewidywana ilość wytwarzanych odpadów związana z użytkowaniem budynku – standardowa ilość dla 
obiektów garażowych, nie więcej niż 0,1m3 na miesiąc. – bez zmian. 
8.4. Właściwości akustyczne oraz emisja drgań i inne zakłócenia. 
 
Nie projektuje się urządzeń emitujących hałas, drgania i innych zakłóceń w sposób powodujący 
wykraczanie ich poza teren opracowania.   
Istniejące Instalacje zostały zaprojektowane zgodnie z obowiązującymi w przepisami techniczno-
budowlanymi w tym Polskimi Normami w zakresie ochrony przez emisją drgań, promieniowania 
jonizującego i innymi zanieczyszczeniami. 
 
8.5. Wpływ obiektu na istniejący drzewostan, powierzchnię ziemi, w tym glebę, wody powierzchniowe i 
podziemne. 
 
Nie przewiduje się zmian w zagospodarowaniu terenu. 
Przyjęte w projekcie budowlanym rozwiązania przestrzenne, funkcjonalne i techniczne zapewniają 
ograniczenie lub eliminację wpływu obiektu budowlanego na środowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi i 
inne obiekty budowlane, zgodnie z odrębnymi przepisami.  
Projektowana inwestycja nie będzie oddziaływała na istniejący na terenie opracowania układ zieleni 
wysokiej. Projektowane utwardzenia terenu w części - jako przepuszczalne, nie zmieniają sposobu 
odprowadzania wody– z przeznaczeniem na wsiąkanie na terenie działki i jej retencjonowania.  
Wody opadowe w powierzchni dachów odprowadzone na własny teren nieutwardzony z przeznaczeniem 
na wsiąkanie. 
 
 
9. ANALIZA TECHNICZNYCH, ŚRODOWISKOWYCH I EKONOMICZNYCH MOŻLIWOŚCI 
REALIZACJI WYSOCE WYDAJNYCH SYSTEMÓW ALTERNATYWNYCH ZAOPATRZENIA W 
ENERGIĘ I CIEPŁO. 
W budynku nie ma możliwości sterowania temperaturą – projektowany jest system ogrzewania 
dyżurnego, do temp. +5 oC, z grzejnikami wyposażonymi w automatyczne urządzenia utrzymywania 
projektowanej temperatury.  
 
 
10. TECHNICZNE I EKONOMICZNE MOŻLIWOŚCI WYKORZYSTANIA URZĄDZEŃ, KTÓRE 
AUTOMATYCZNIE REGULUJĄ TEMPERATURĘ. 

Remont elewacji – nie zmienia się warunków zaopatrzenia w energię i ciepło. 
 
11. INFORMACJA O ZASADNICZYCH ELEMENTACH WYPOSAŻENIA BUDOWLANO-
INSTALACYJNEGO ZAPEWNIAJĄCYCH UŻYTKOWANIE OBIEKTU BUDOWLANEGO ZGODNIE Z 
PRZEZNACZENIEM 
Budynek jest wyposażony w instalacje elektryczną, oświetleniową, wodną, kanalizacyjną, projektuje się 
instalację ogrzewania do 5 oC 
  

12. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOŻAROWEJ 

 
Projektowana inwestycja nie zmieniają warunków ochrony przeciwpożarowej budynku. 
 
• Wysokość budynku: 4 m - niski (N)  
• Liczba kondygnacji:  1, niepodpiwniczony 
• Budynek garażowy, kategoria PM, Q<= 500 MJ/m2  
• Klasa odporności pożarowej budynku: „E”  
• Powierzchnia zabudowy: 105 m2  
• Powierzchnia całkowita: 100 m2  
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•  Kubatura brutto: ca 274,4 m3 
Zaopatrzenie w wodę w ilości 10 dm3/s do zewnętrznego gaszenia pożaru z istniejących hydrantów 
naziemnych DN80  
Dojazd do budynku od ulicy J. Kilińskiego 

 
2.7.2. Strefa pożarowa 

Budynek garażowy, stanowi oddzielną strefę pożarową PM Q<= 500 MJ/m2 wydzieloną istniejącymi 
ścianami oddzielenia pożarowego usytuowanymi po granicy działki oraz pasem wolnego terenu 
szerokości nie mniejszej niż 8m 

 
 
2.7.3. Zaopatrzenie w wodę w ilości 10 dm3/s do zewnętrznego gaszenia pożaru z 

Zaopatrzenie w wodę do zewnętrznego gaszenia pożaru z istniejących w ul. Kilińskiego  hydrantów 
naziemnych DN80    

  

13. STAN ISTNIEJĄCY 

 

Fundamenty: betonowe wylewane na budowie. 

Podłogi na gruncie betonowe 

Ściany zewnętrzne i wewnętrzne: z gazobetonu 800, izolowane styropianem gr. 5 cm w technologii 
lekkiej-mokrej;  

Tynki wewnętrzne cem-.wap. 

Ściana zewnętrzna, wschodnia, z warstwą elewacyjną z cegły licowej, silikatowej pełnej. 

Stropodach, płaski, kryty papą termozgrzewalną. W części na płytach korytkowych 60x300cm, 
opieranych na podciągach żelbetowych, w części strop żelbetowy monolityczny gr. 10cm 

Bramy garażowe - uchylne, elektryczne 

Wentylacja pomieszczeń – kanałami typu ‘zet’ 

Lamperie olejne, w pom. śmietnika z płytek gresu. 

Obróbki dachu, attyk z blachy ocynkowanej 

 

14. PROJEKTOWANE ROZWIĄZANIA KONSTRUKCYJNO-MATERIAŁOWE 

 
14.1. Roboty rozbiórkowe 
Przed przystąpieniem do robót rozbiórkowych – podstemplować konstrukcję budynku – stropy i ściany 
w obrębie rozbiórek. 
Rozbiórce podlegają: ściana w obrębie przebicia, nawierzchnia w pomieszczeniu śmietnika z kostki 
brukowej wraz z warstwami konstrukcyjnymi do poziomu projektowanego; lamperie z płytek gresu, 
Warstwy pokrycia dachu z papy wraz z izolacją termiczną i warstwą wyrównawczą; obróbki dachu i attyk 
wraz z orynnowaniem z blachy ocynkowanej; latarnie uliczne na elewacji, bramy garażowe, roleta 
zewnętrzna, okna  

 
14.2. Remont pokrycia dachu 
 
Projektuje wykonanie pokrycia dachu systemem pap termozgrzewalnych z izolacją z warstwowych płyt 
izolacyjnych wełny mineralnej,  pływy z wełny mineralnej twarde, do izolacji dachów płaskich pod 

pokrycie papą, gr 5cm w dwóch warstwach (łączna grubość izolacji 10cm)  =  W/mK,    
W pasach o szerokości 2m ponad przebiegającymi ścianami oddzielenia p. poż. Należy wykonać 
pokrycie dachu w systemie NRO BROOF (t1). 
Płyty z wełny mineralnej - warstwy układane w mijankę, w układzie płyt prostopadłym,     papa 
podkładowa zgrzewana na zakładach i mocowana kołkami systemowymi wyłącznie na powierzchni 
stropu żelbetowego  zgodnie z wytycznymi producenta systemu pokrycia dachu poprzez wełnę ,  papa 
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nawierzchniowa zgrzewana na zakładach z wywinięciem na ściany i attyki okalające dach z użyciem 
klinów i zakończone obróbką blacharską montowaną mechanicznie do muru – w ścianie montaż w 
„wydrze” uszczelnionej masą trwale plastyczną.  
Po zdjęciu istniejących warstw z wierzchu konstrukcji należy wykonać naprawę konstrukcji i oczyścić 
powierzchnię. Wyrównać powierzchnię konstrukcji stosują zaprawę na bazie cementu modyfikowaną 
polimerami w celu zwiększenia przyczepności. Wykonać w razie konieczności warstwę wyrównawczą,   
Pozostawić warstwę wyrównawczą i uzupełnienia do związania i wyschnięcia – zabezpieczyć przed 
zawilgoceniem wskutek opadów atmosferycznych (osłonić plandekami). 
 
Wykonać kompletny system jednego pokrycia dachu z wełny mineralnej składający się z: 
   
- paroizolacji na całej powierzchni; 
- izolacji termicznej z płyt wełny mineralnej w dwóch warstwach; 
- warstwy podkładowej z papy termozgrzewalnej SBS 
- pokrycia wierzchniego z papy SBS zgrzewalnej PYE PV250 S52H 
Wytrzymałość na rozciąganie  
Maksymalna siła rozciągająca:  
Wzdłuż 1100±200 N/50 mm   
w poprzek 900±200 N/50 mm  
Odporność na obciążenie statyczne (metoda A/B) 20 kg / 20 kg  
Odporność na uderzenie (metoda A/B) 2000 mm / 2000 mm  
Wytrzymałość złącza na ścinanie:  
wzdłuż 900±200 N/50 mm  
w poprzek 1100±200 N/50 mm  
Trwałość: Odporność na spływanie w podwyższonej temperaturze 100±10  ̊C  
W niskiej temperaturze po starzeniu sztucznym -20±5  ̊C  
Giętkość w niskiej temperaturze -25  ̊C  
 
- w strefie okapu (2m od krawędzi) montować mechanicznie warstwy pokrycia dachu wraz z izolacją 
termiczną do stropowej płyty żelbetowej (uwaga – nie montować mechanicznie pokrycia na stropie z płyt 
korytkowych). 
Wykonać pokrycie dachu z papy w systemie wg zaleceń producenta systemu montując kominki 
wentylacyjne izolacji termicznej z wełny w ilości wg wskazań producenta systemu pokrycia dachu nie 
mniej niż 1 szt. na każde 40 m2 powierzchni pokrycia. 
 
 
14.3. Obróbki blacharskie stropodachu i orynnowanie 
Obróbki z papy –  wykonać nowe dwuwarstwowe obróbki z papy wzdłuż attyk, i pasów rynnowych z 
zastosowaniem laminowanych papą klinów styropianowych i systemu pap asfaltowych, 
termozgrzewalnych modyfikowanych SBS na osnowie poliestrowej jednego producenta. Należy ściśle 
przestrzegać zaleceń montażowych producenta systemu. Wykonać konstrukcje okapu z belek 
drewnianych impregnowanych preparatami solowymi mocowanymi mechanicznie do stropu żelbetowego 
co 60cm 
  Wykonać obróbki blacharskie z blachy ocynkowanej, na attykach łączonych na rąbek stojący 
skierowany pionowo. 
Do łączenia elementów drewnianych stosować wkręty hartowane, ocynkowane. 
Wszystkie elementy drewniane impregnowane preparatami solowymi przeciw grzybom i ogniowi. 
 
Projektuje się rynny półokrągłe stalowe śr. 150mm, ocynkowane. Rury spustowe śr. 120mm. 
Dobór elementów systemu orynnowania i sposób montażu prowadzić zgodnie z wytycznych producenta 
systemu. 
 
 
14.4. Remont posadzek 
  
 
  
Rozbiórce podlega nawierzchnia z kostki w pomieszczeniu śmietnika. 
Pozostawić podłoże nieodspojone, w przypadku odspojenia, ponownie zagęścić. 
Projektowane warstwy: 
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- podkład z betonu C10/15 gr. 10cm 
- izolacja przeciwwilgociowa z folii budowlanej.   
 -  podkład betonowy gr. 6cm z zaprawy M10 z dodatkiem zbrojenia rozproszonego  
Wejście do pomieszczenia śmietnika wzmocnić przez ułożenie w progu krawężników drogowych 
najazdowych 15x25cm na ławie betonowej. 
 
Wyrównać większe ubytki w powierzchni podkładu stosując system zapraw do naprawy betonu PCC. 
Zagruntować powierzchnię posadzki gruntem wzmacniającym. 
Wykonać warstwę wyrównawczą na wszystkich powierzchniach 
W pomieszczeniach nr 1 i 2 wykonać posadzki z żywic epoksydowych. 
Stosować zaprawę – gotową suchą mieszkankę zgodnie z wytycznymi producenta systemu posadzki na 
bazie żywic epoksydowych z uwzględnieniem wytrzymałości na zrywanie. 
 
Stosować specjalistyczny, antypoślizgowy system posadzkowy  wypełniony  naturalnym kruszywem 
kwarcowym. Przeznaczony do stosowania w obiektach przemysłowych oraz użyteczności publicznej 
narażonych na obciążenie odpowiadające średnim warunkom transportu kołowego oraz intensywny ruch 
pieszy.  
ELEMENTY SKLADOWE SYSTEMU 
1.Warstwa gruntująca 
2.Posypka piasek kwarcowy 0,4 –0,8 mm (luźny zasyp)  
3.Warstwa zasadnicza  
4.Posypka piasek kwarcowy 0,2 –0,8 mm (pełny zasyp)  
5.Warstwa zasadnicza i wykończeniowa x 2 
 
Kolor zielony RAL 6011 
 
DANE TECHNICZNE SYSTEMU: 
Wyrób zgodny z PN-EN13813:2003 
Grubość systemu ≥1,5 mm 
Wytrzymałość na odrywanie > 2N/mm2(B2,0) 
Wytrzymałość na zginanie > 20 MPa(F20) 
Wytrzymałość na ściskanie > 40 MPa(C40) 
Odporność udarowa IR 10Nm 
Właściwości przeciwpoślizgowe R11–R12 
Klasyfikacja ogniowa Cfl-s1 trudnozapalny 
Odporność chemiczna wg tabeli odporności chemicznej. 
 
 
14.5. Roboty remontowe ścian zewnętrznych 
 
Wykonać na istniejącej elewacji południowej wyprawę cienkowarstwową, zbrojoną z wykończeniem 
tynkiem silikonowym o fakturze drobnoziarnistej 1-1,5 mm przy użyciu pełnego systemu jednego 
producenta i wg instrukcji i wskazań producenta systemu. Kolorystka wg części graficznej.  
wykonać wyprawę tynkarską cienkowarstwową zgodnie ze stosowanym systemem ETICS. 
W narożnikach stosować zakłady z siatki zbrojącej i profile narożnikowe z siatką. Wokół otworów 
wykonać obramienia szerokości 15cm z  narożników aluminiowych z siatką i bez. połączenie wyprawy 
tynkarskiej z ościeżnicą uzupełnić masą trwale plastyczną.  
Remont ścian zewnętrznych obejmuje  wyłącznie powierzchnie na południowej elewacji budynku. 
 
 
14.6. Przebudowa ścian wewnętrznych 
 
Projektowane ściany działowe murowane z bloczków betonu komórkowego gr. 24cm w klasie odporności 
ogniowej EI30 murować na warstwie izolacji przeciwwilgociowej z papy na podkładzie betonowym 
podłogi na gruncie. Ścianki kotwić do ścian istniejących systemowymi łącznikami ocynkowanymi co 
drugą spoinę. 
W miejscu projektowanego przebicia rozebrać mur   zgodnie z projektem konstrukcji.  
  
14.7. . Remont tynków wewnętrznych ścian i sufitów 
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Zbić lamperie z płytek gresu. Wszystkie powierzchnie ścian wewnętrznych oskrobać z odspojonych 
powłok malarskich, lamperie olejne przeszlifować i założyć grunt zwiększający przyczepność z 
wypełniaczem kwarcowym. 
Na wszystkich powierzchniach widocznych ścian wykonać gładzie i przeszlifować,  
Wszystkie projektowane instalacje prowadzone w bruzdach w ścianach. 
Ściany oraz sufity pomieszczeń należy malować farbą lateksową, zmywalną odporną na szorowanie – 
w kolorze białym. 
W pomieszczeniach wykonać lamperie do wysokości 1,5 m farbą akrylową – kolorystykę uzgodnić z 
Projektantem na podstawie palety kolorów podstawowych producenta   
  
 
14.8 . Wymiana bram garażowych i rolety zewnętrznej 
Wymianie podlegają  bramy uchylne na nowe bramy segmentowe   
 
Bramy otwierana ręcznie i elektrycznie z certyfikatem zgodności z normą EN-13241-1.  
Brama do zamknięcia otworu w murze o wymiarach: szer. 260cm, wys. 260 cm (wymiary sprawdzić w 
naturze przed zamówieniem bram)   
Płaszcz bramy z blachy ocynkowanej, zabezpieczonej antykorozyjnie powłoką malarską odporną na 
czynniki zewnętrzne i UV – od zewnątrz w kolorze szarym, od wewnątrz w kolorze szarym. Trwałość 
powłok płaszcza z gwarancją 10 lat. Prowadnice, zawiasy, uchwyty i sprężyny ocynkowane.  
Płaszcz bramy ocieplany o współczynniku przenikania ciepła U=<1,3 W/m2K 
Żywotność sprężyn min. 25 000 cykli. 
Wyposażenie bramy: 
- zabezpieczenie przed pęknięciem sprężyn; 
- rygiel wewnętrzny; 
- odboje sprężynowe; 
- uszczelki międzypanelowe, uszczelki po całym obwodzie bramy; 
Montaż bramy do ścian bocznych.    
 
Roleta do pomieszczenia śmietnika – w kolorze szarym, otwierana ręcznie mechanizmem korbowym, z 
obramieniem z kształtowników stalowych. Zamykana na klucz.  
  
Okna z PCV, U=1,3 Wm.3K, rozwierne. 
 
 
Uwagi końcowe 
  
całość prac wykonać zgodnie z obowiązującymi przepisami, normami, warunkami technicznymi, 
demontaż starej instalacji należy wykonywać w porozumieniu ze służbami konserwacyjnymi obiektu. 
do wykonywania robót należy stosować materiały i urządzenia posiadające aktualne atesty i certyfikaty, 
po wykonanych pracach Wykonawca zobowiązany jest do przekazania dokumentacji powykonawczej 
Inwestorowi, 
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